Dusseldorf-Holthausen, helle 3-Raum-Wohnung mit Parkett und

sonniger Loggia.

Wohnungstyp:

Etage:

Badezimmer:

Keller:
Balkon/Terrasse:
Objektzustand:
Baujahr:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Haustiere:

Etagenwohnung

1

1

Ja

Ja

Vollstandig renoviert
1958
Verbrauchsausweis
Zentralheizung

Gas

123,80 kWh/(m2*a)
D

1958

15. Januar 2026
Nach Vereinbarung

Am Langen Weiher 33
40589 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.:

71,92 m?

E-Mail: infok2@fries-immobilien.de
Tel: +49 221 9521315
Fax: +49 2219521318

Web: http://www.FRIES-IMMOBILIEN.de

Kaltmiete: 812,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Scout-ID: 164082087
Objekt-Nr.: DAmLa3303
FRIES
IMIMIOEBILIEN
lhr Ansprechpartner:
FRIES IMMOBILIEN e. K.
Buro KéIn

Nebenkosten:

Heizkosten sind in Nebenkosten Ja
enthalten:

Kaution oder
Genossenschaftsanteile:

210,00 EUR

2.436 EUR (3x Kaltmiete,
Bankburgschaft moglich)
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Dusseldorf-Holthausen, helle 3-Raum-Wohnung mit Parkett und sonniger Loggia.

Am Langen Weiher 33
40589 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 71,92 m2
Kaltmiete: 812,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Objektbeschreibung:

Dusseldorf-Holthausen, helle 3-Raum-Wohnung mit Parkett und
sonniger Loggia.

Die 3-Raum-Wohnung liegt in einer ruhigen Seitenstrasse in
Dusseldorf-Holthausen. Eine beliebte Lage mit guter Infrastruktur
und befindet sich im 1. OG eines gepflegten Mehrfamilienhauses
in einer kleinen Wohneinheit.

Ausstattung:

Parkettboden (neu abgeschliffen und versiegelt), weiBes
Duschbad mit wertiger Ausstattung, warmeisolierende
Doppelverglasung, Kellerraum und Sonnenloggia.

Lage:

Dem Dusseldorfer Ortsteil Holthausen gelingt es ganz
hervorragend Stadt und Natur zu verbinden. In Holthausen
wohnen Sie in der City und sind dennoch im Griinen. Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten bietet das Holthausener Zentrum rund um
den Kamper Acker. Fir den Nachwuchs stehen mehrere
Kindergarten und Grundschulen zur Verfligung. Der Park
Elbroich und der Sportpark bieten Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche
offen: Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen, Kindergarten, U-Bahn, die
Heinrich-Heine-Universitat, schnelle Verbindung zum Airport und
vieles mehr. Holthausen verfligt Uber eine gute Anbindung an
den OPNV, auch in Richtung Innenstadt. (HBF ca. 20 Min).

Der Erholungswert in der unmittelbaren Umgebung ist
beachtlich. So ist zum Beispiel Schloss Benrath mit seinen
herrlichen Parkanlagen, mit dem Auto oder mit der StraBenbahn,
in nur wenigen Minuten erreichbar. Auch zum Rhein oder zum
Sudpark ist es nicht weit. Die Auffahrten zu den Autobahnen A46,
A57 und A59 sind nur wenige Fahrminuten entfernt. Das Haus
befindet sich in Nahe zu den Henkelwerken und zu IKEA. Das Uni-
Gelande ist mit dem Auto in 5 und dem Fahrrad in 15 Minuten zu
erreichen.

Objekt

Sonstiges:

Hausbetreuerdienste werden durch Fachkrafte ausgefihrt.
Trockner und Trockenrdume befinden sich im Kellerbereich. Die
Nebenkosten bzw. Nebenkostenvorauszahlungen beinhalten
Heizung, Wasser und den Hausmeister-Service (Reinigung des
Treppenhauses, Pflege der AuBen- und Griinanlagen,
Winterdienst etc.).

Objekt
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Disseldorf-Holthausen, helle 3-Raum-Wohnung mit Parkett und sonniger Loggia.

Am Langen Weiher 33
40589 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 71,92 m2
Kaltmiete:

812,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Objekt Objekt

Objekt StraBenansicht Objekt StraBenansicht
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Disseldorf-Holthausen, helle 3-Raum-Wohnung mit Parkett und sonniger Loggia.

Am Langen Weiher 33
40589 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 71,92 m2
Kaltmiete:

812,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Objekt StraBenansicht Objekt StraBenansicht

Loggia Objekt Umfeld
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